



ЗАТВЕРДЖЕНО


УПРАВЛІННЯ МІСТОБУДУВАННЯ ТА

АРХІТЕКТУРИ УЖГОРОДСЬКОЇ

МІСЬКОЇ РАДИ (41284929)

(найменування уповноваженого органу

містобудування та архітектури)

Наказ №
97-М/24
від
03.07.2024

Містобудівні умови та обмеження


для проектування об’єкта будівництва

Статус документа: Діючий

Реєстраційний номер ЄДЕССБ MU01:7879-7382-3096-6020

Реєстраційний номер
133/03-03/24
від
03.07.2024

Нове будівництво житлового комплексу з комерційними та громадськими об'єктами

по вул. Миколи Бобяка, б/н у м. Ужгороді

(назва об'єкта будівництва)

Загальні дані:

1. Нове будівництво,
Закарпатська обл., Ужгородський район, Ужгородська

територіальна громада, м. Ужгород (станом на 01.01.2021), вулиця Бобяка Миколи

(вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки)

2. ОБСЛУГОВУЮЧИЙ КООПЕРАТИВ "ЖИТЛОВО-БУДІВЕЛЬНИЙ КООПЕРАТИВ "СРІБНА

ДОЛИНА" (44688064)
, тел.: +38(067)-809-44-89

(інформація про замовників)

3. Кадастровий номер: 2110100000:70:001:0137.
Площа: 0.875 га.
Цільове

призначення: 02.10 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного

житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури.


Функціональне призначення:
Ж-4 (Зона змішаної багатоповерхової житлової

забудови та громадської забудови)
згідно документу: ДПТ в районі вулиць Миколи

Бобяка, Загорська, із змінами


Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення

земельної ділянки: відповідає


Документ на земельну ділянку:
інший, Витяг з ДРРП №367907175 від 29.02.2024

Кадастровий номер: 2110100000:70:001:0125.
Площа: 1.75 га.
Цільове призначення:

02.10 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з



об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури.


Функціональне призначення:
Ж-4 (Зона змішаної багатоповерхової житлової

забудови та громадської забудови)
згідно документу: ДПТ в районі вулиць Миколи

Бобяка, Загорська, із змінами


Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення

земельної ділянки: відповідає


Документ на земельну ділянку:
інший, Витяг з ДРРП №369188408 від 11.03.2024

Кадастровий номер: 2110100000:70:001:0124.
Площа: 1.75 га.
Цільове призначення:

02.10 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з

об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури.


Функціональне призначення:
Ж-4 (Зона змішаної багатоповерхової житлової

забудови та громадської забудови)
згідно документу: ДПТ в районі вулиць Миколи

Бобяка, Загорська, із змінами


Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення

земельної ділянки: відповідає


Документ на земельну ділянку:
інший, Витяг з ДРРП №367911045 від 29.02.2024

Кадастровий номер: 2110100000:70:001:0136.
Площа: 0.875 га.
Цільове

призначення: 02.10 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного

житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури.


Функціональне призначення:
Ж-4 (Зона змішаної багатоповерхової житлової

забудови та громадської забудови)
згідно документу: ДПТ в районі вулиць Миколи

Бобяка, Загорська, із змінами


Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення

земельної ділянки: відповідає


Документ на земельну ділянку:
інший, Витяг з ДРРП №367897366 від 29.02.2024

(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки

містобудівній документації на місцевому рівні, документ на земельну ділянку)

4. Відсутні

(інформація про існуючі об'єкти нерухомого майна)

Містобудівні умови та обмеження:

1. 32.55 м
(від найнижчої планувальної відмітки землі до верхньої конструктивної

відмітки будівлі. Ділянка розташована в межах приаеродромної території ЗОКП

«Міжнародний аеропорт Ужгород». Відповідно до постанови Кабінету Міністрів

України від 24.06.2022 №722 "Деякі питання здійснення дозвільних та

реєстраційних процедур у будівництві в умовах воєнного стану" погодження висоти

об'єкта будівництва здійснюється в разі перевищення умовної висоти об'єкта 20,0

метрів та на відстані менше 1 км від бокової межі льотної смуги та 2 км. від торців

льотної смуги. Умовна висота будівлі перевищує зазначену вимогу. Відповідно до

постанови Кабінету Міністрів України №1427 від 23.12.2021 об'єкт підлягає

погодженню висоти з Державіаслужбою України. )

(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах)

2. 30 % (З врахуванням вимог п.6.1.26 табл. 6.3 та додатку Е.4 ДБН Б.2.2-12:2019

«Планування та забудова територій» в залежності від функціонального



використання нежитлових приміщень будівлі та беручі до уваги використання

частини будівлі під житлові функції. З врахуванням прим.3 табл. 6.2 ДБН Б.2.2-

12:2019 «Планування та забудова територій» можливе збільшення відсотку

забудови в разі використання покрівлі стилобатних частин підземних та надземних

частин під благоустрій та озеленення для мешканців житлових будинків. )

(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки)

3. 450 осіб/га
( Згідно із вимогами п.6.1.16 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова

територій» )

(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови

відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону))

4. до червоних ліній: 0
Згідно вимог п. 6.1.23 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та

забудова територій». Будівництво об’єкта проектувати за межами червоних ліній.

Можливе розміщення стилобатної (вбудовано-прибудованої) частини об’єкта по

червоним лініям згідно вимог п. 6.1.23 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова

територій». В’їзд на територію розміщення будівлі облаштувати відповідно до вимог

розділу 15.3 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій

до ліній регулювання забудови: 0
При проектуванні врахувати існуючу лінію

забудови кварталу.

відстань від об'єкта до меж земельної ділянки: 0
Врахувати законні інтереси та

вимоги власників або користувачів земельних ділянок та будівель, що оточують

місце будівництва, згідно із ст. 5 Закону України «Про основи містобудування».

Майново-правові питання вирішити в установленому законодавством порядку.

Забезпечити збереження умов експлуатації суміжної забудови, в т. ч. збереження

освітленості приміщень інших об`єктів, розташованих на суміжних земельних

ділянках з розробленням заходів щодо захисту прилеглих будівель від руйнації,

забезпеченням їх стійкості під час виконання будівельних робіт. У департаменті

міської інфраструктури Ужгородської міської ради отримати технічні умови на

благоустрій прилеглої до об’єкта будівництва території та водовідведення

поверхневих стоків під час будівництва Забезпечити розміщення об'єкта та

можливість в подальшому його обслуговування в межах власної земельної ділянки.

В межах власної ділянки згідно вимог п. 6.1.28, табл. 6.4, п. 6.1.29, табл. 6.5 ДБН

Б.2.2-12:2019 забезпечити нормативні площі майданчиків у складі прибудинкової

території. Проектом визначити місця для паркування автотранспорту з

урахуванням функціонального використання приміщень будівлі відповідно до вимог

п. 10.8.3 та табл. 10.6, п. 10.8.10 та табл. 10.7 ДБН Б.2.2-12:2019 , з врахуванням

існуючих транспортних та пішохідних потоків відповідно до вимог ДБН В.2.3-

15:2007 «Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів» та

місця для паркування велосипедів.

до існуючих інженерних мереж: 0
Перед проектними роботами провести

топографо-геодезичне знімання території з передачею результатів у службу

містобудівного кадастру управління містобудування та архітектури Ужгородської

міської ради. При виконанні проектних робіт врахувати санітарно охоронні зони

наявних інженерних мереж та комунікацій, їх охоронні зони та нормативні відстані

до них згідно додатків И.1 та И.2, розділу 11 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та

забудова територій», Державних санітарних правил планування та забудови



населених пунктів, затверджених наказом Міністерства охорони здоров’я України №

173 від 19.06.1996 зі змінами та доповненнями. За необхідності винесення

інженерних мереж за межі забудови, отримати технічні умови та погодити з

відповідними інженерними службами міста. Розробити заходи щодо збереження

безперебійного інженерного забезпечення прилеглих будівель і споруд.

до існуючих будинків та споруд: 0
Мінімально допустимі відстані - згідно вимог

розділу 15.2 табл. 15.2, п. 6.1.21 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова

територій» з врахуванням ступеню вогнестійкості прилеглої забудови та відповідно

до ДБН В.1.1-17:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні вимоги», п.

6.1.20, п. 6.1.40 ДБН Б.2.2-12:2019 із визначенням нормативної інсоляції та

освітленості приміщень об’єкта будівництва та приміщень будівель на суміжних

ділянках, забезпечити дотримання санітарних розривів та протипожежних

відстаней до існуючих будинків та споруд відповідно до функціонального

призначення суміжних будівель, державних будівельних норм та нормативно-

правових актів, не порушуючи межі земельної ділянки. Врахувати законні інтереси

та вимоги власників або користувачів земельних ділянок та будівель, що оточують

місце будівництва та вимоги ДБН В.1.2-14:2018 «Загальні принципи забезпечення

надійності та конструктивної безпеки будівель, споруд», відповідно до ст. 5 Закону

України «Про основи містобудування» та відповідно вимог ст. 26 та ст. 27 Закону

України «Про архітектурну діяльність». В разі необхідності блокування до суміжних

будинків, Умови блокування узгодити із власниками будівель.

(мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній,

ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд)

5. - інше
- Передбачити виконання вимог діючих ДБН та нормативно-правових актів,

ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН В.2.2-15:2019

«Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.2.2-9:2018

«Будинки і споруди. Громадські будинки та споруди. Основні положення.», ДБН

В.2.2-23:2009. «Підприємства торгівлі.», ДБН В.1.2-14:2018 «Загальні принципи

забезпечення надійності та конструктивної безпеки будівель, споруд», ДБН В.1.1-

12:2014 "Будівництво у сейсмічних районах України" (зі зміною № 1), ДБН В.1.1.7-

2016 «Пожежна безпека об’ектів будівництва», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги

населених пунктів», ДБН В.1.1-46:2017 «Інженерний захист територій, будівель і

споруд від зсувів та обвалів» та вимоги ДБН В.1.2-4:2019 "Інженерно-технічні

заходи цивільного захисту (цивільної оборони)». Проектною документацією

передбачити виконання заходів з енергозбереження з врахуванням вимог ДБН

В.2.26-31:2016 «Теплова ізоляція будівель» та відповідних діючих нормативно-

правових актів. Проектом передбачити пандуси та забезпечити повний комплекс

умов для можливості обслуговування маломобільних груп населення згідно з ДБН

В.2.2-40:2018 «Будинки і споруди. Інклюзивність будівель і споруд».Відповідно до

вимог п. 5.50 ДБН В.2.-12:2019 «Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні

положення», Під час проектування житлових будинків, для укриття мешканців слід

передбачати улаштування споруд подвійного призначення із захисними

властивостями протирадіаційних укриттів групи П-1, з конструктивними,

планувальними та інженерними рішеннями згідно вимог ДБН В.2.2-5-97 "Будинкі і

споруди. Захисні споруди цивільного захисту".	- 0
м²

(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі



історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту,

зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний

режим їх використання, охоронні
зони об’єктів природно-заповідного фонду,

прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони)

6. об’єктів існуючих інженерних мереж

- Врахувати наявну санітарно-захисну зону ЛЕП
- 0
м²

об’єктів інженерних комунікацій

- Інженерні мережі та комунікації для забезпечення потреб об’єкту будівництва

запроектувати згідно технічних умов відповідних служб міста з врахуванням вимог

додатків И.1 та И.2 та п.7.2.10 та розділу 11 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та

забудова територій». Отримати технічні умови в експлуатуючих організаціях (КП

«Водоканал міста Ужгорода», Ужгородського МРЕМ ПрАТ «Закарпаттяобленерго»,

ТОВ «АВЕ-Ужгород») та при необхідності Ужгородського відділення АТ

«Закарпатгаз», ДСНС, Ужгородське міське управління Головного управління

Держпродспоживслужби в Закарпатській області.
- 0
м²

(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від

об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж)

Інформація про висновок щодо граничної висоти об'єктів на приаеродромних

територіях:

Реєстраціний

номер

MH01:8128-8332-3525-7279

Вплив об’єкту

набезпеку польотів

повітряних суден

за першою та/або

другою групою

Гранична висота

об’єкта метрів

32.55

Потреба об’єкта в

денному

маркуванню

Підлягає

Потреба об’єкта в

нічному

світлоогородженню

Підлягає

Примітка Об'єкт будівництва порушує критерії першої групи. Об’єкт буде

створювати кути закриття для засобів авіаційного повітряного

електрозв’язку та навігації, встановлених на аеродромі

«Ужгород» та порушує критерії другої групи. Абсолютна відмітка

об’єкта та будівельного крана не більше Н=149,55 м у БСВ.



Начальник управління, головний

архітектор м. Ужгорода Боршовський Олег Ігорович

(посада) (підпис) (прізвище, ім'я, по батькові)
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y)К
「
OPOДCЬКA IⅥICLКA PAДA

yⅡPABЛIHHЯ TⅦICTOByДyBAHHЯ TA APXITEКTyPИ

:日:AКA3

M.yЖ
「
OpOД

Ⅱ:p03aTBepДЖ eHHЯ MiCT06yД iBllИx

yMOB Ta 05MeЖ eHЬ ДЛ菫

壼pOeКTyBaHH■ 06'cКTiB 6yД iBHИЦTBa

BiДHoBiДHO Дo ЧacTИH 3,6 Ta 8 cTaTT1 29 3aKOHy yК palHИ 《I:IpO pel1/Jl10BaHEЯ

MiCT06yД iBHOI ДiЯЛЬHOCTii ΠyHKTOM 5。3 11oЛoЖeHHЯ Πpo yΠpaBЛiHHЯ 4ヽicTo6yД yBaHIIЯ

Ta apXlTeKTypИ :

HAКA3yK):

1. 3aTBepДИTИ  MiCT06yД iBHi yMOBИ Ta 06MCЖ eHHЯ  ДJ班 ⅡpOeКTyBaHHЯ  06'cКTy

6yДIBIIИЦTBa:

1.1(〈PeKOHCI:pyКЦiЯ КOMmleKCy 6yД iBeЛЬ: ToproBo ―oфiCHИX КOM□ IeКCiB

(正ToAA'A"A‖ A出'TttiT.BFБ '),KOMIIIeКCy 6yД iК■Ь Ta cⅡ opyД BИpo6HИЧoЮ

ΠpИ3HaЧeIII観 (ЛhB,「 , EE', H, P)Π iД 6yД iBHИЦTBo 6araTOKBapTИ PHOrO
ЖИTЛOBOpOKOMHЛ eКCy   3   06'cК TaMИ   TOprOBO― p03BalЖ laЛЬH01,   pИHКOB01

lHфpaCTpyKTypИ Ta B6yД OBaHO―EpИ6yДoBaHИM 3aKЛ aДOM ДOШКiЛЬHd OCBiTИ

3aaДpeC010:M.yЖ
「
OpOД,ByЛ .FaДЖ eFИ BaCИJIЯ ,6.1〉〉.

3aMOBIIИ K一 TOB《Л13PC)M》

(KOД CДPΠOy 45461076)

1.2〈 〈HoBe 6yД iBHИЦTBO ЖИTJ1030Ю  КOMIIЛeКり  3 KOM"Ц iЙHИMИ Ta

llpOIMaДCЬК:ИMИ 061CKTaMИ  ΠO ByЛ o MИКoЛИ Бo6ЯKa,6/HyM,yDК
「
OpOДi》 .

3aMOBHИK-OБCЛy「OByIO・II狙在K001lEPATИ B《]【ИTЛOBO‐
БyДIBEЛЬHИИ K00ΠEPATИB《CPIBHA ДOЛИHA》

(KoД CДPΠOy 44688064)

2. KoHrpom 3a BITIKoHaHHf,M Ilboro :a co6oro.

03。07。2024

Haqa.nurrllK yrrpaB,rinHr,
ro.norHufi apxirercrop

NL, 97-R1/24

`,
2849

OЛer БOPII:10BCЬКИИ

Додаток
Наказ про затвердження №97-М/24 від 03.07.2024
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Викопіювання з детального плану території, в районі вулиць Миколи Бобяка, Загорська, із змінами затвердженого 

рішенням № 269 від 08.07.2021 (VІІ сесія VIIІ скликання)  
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